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OTRA INFORMACION RELEVANTE
GAVARI PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Madrid, 29 de noviembre de 2023

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios
de Inversidn y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME
Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), GAVARI PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” o
“GAVARI”), pone en conocimiento del mercado la siguiente informacién:

- Informe trimestral relativo al tercer trimestre de 2023.

La informacién anterior también se encuentra disponible en la pdgina web de la Sociedad
(www.gavariproperties.com).

Por ultimo, en cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se deja
expresa constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

D. Juan Merino de Cabo
Presidente del Consejo de Administracion de GAVARI PROPERTIES SOCIMI, S.A.


http://www.gavariproperties.com/
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Resumen ejecutivo — Actuaciones 3T

» En el periodo comprendido entre julio y septiembre hemos centrado nuestras actuaciones en el cumplimiento del calendario previsto en todas las obras de reposicionamiento
gue entraban en su tramo final. También hemos intensificado nuestra actividad de captacion de activos con un éxito limitado dada la dureza del mercado en relacién a las
expectativas de precio por parte de los compradores, las cuales no se moderan a pesar de los niveles de tipos de interés.

» Continuamos con un rendimiento operativo muy bueno en términos de ocupacién (98%), con algun ajuste a lo largo del trimestre como consecuencia de actividades de
reposicionamiento en Malaga, y morosidad (4%), esperando llegar a niveles del 0% una vez recibamos las compensaciones COVID pendientes de cobro relativas al 2523 a final de
ano.

» Estimamos incrementos de pricing en los proximos meses tanto para los activos actualmente en operaciéon y sobre todo para los que entrardn en operacion a partir del cuarto
trimestre dada la restriccion de oferta de alquiler existente tanto en Madrid como en Malaga, la cual se ha reducido en torno al 30% en Madrid tras la entrada de la nueva Ley de
Vivienda. Esto compensara los sobrecostes experimentados en algunos casos por el alza de materiales y el reenfoque de proyectos hacia producto de mas valor, acorde al
afinamiento de estrategia acordada en 2022.

» Hemos iniciado la comercializacién de Molino Viento que estara orientado a alquiler de media estancia, habiendo optado por una explotacidon via operador, para ello hemos
hecho una seleccion de los principales players en términos de experiencia y solvencia esperando cerrar el proceso antes de final de ano, con el fin de iniciar la explotacion a
comienzos de 2024. Como parte de este proceso, hemos considerado conveniente dada la fuerte demanda, orientar también Pinos Alta a media estancia invitando a aquellos
operadores con mas experiencia en gestion de apartamento corporativo, proceso que cerraremos en unos dias.

» Estamos ultimando un acuerdo con una compaiiia instaladora de paneles fotovoltaicos que nos permitira avanzar un paso mds en nuestra calificacién energética, alcanzado la
letra B una vez estén finalizadas sus intervenciones a lo largo de 2024, mejorando la calificacion previa C.
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Un vistazo a principales cifras

216 unidades™ >20% 4%

Viviendas + locales Descuento adquisicion Nivel de impagos
vS. mercado

98% 21% >14.600 m2*

Ocupacion de activos Deuda sobre Valor Bruto En alquiler de vivienda

6,9% ~ €41,01 M**

De rentabilidad bruta por alquiler Valor bruto (GAV)

sobre valor en libros

* Seincluyen viviendas proyectadas en el reposicionamiento de proyectos
** Valoracién RICS a 31.12 (CBRE) — Salida dos viviendas del proyecto Aportacion y Carlos Il .
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Cartera actual

Evolucion mix

# unidades 216

38%

Malaga

Valor bruto = 41,01 M EUR

20%

80%

o



KPI performance

Magnitudes operativas

Cartera de activos (NUumero de viviendas)

254 254 254 254 254

255 255 255 254 254 254 254

233
218 217 215 215 216 216 216 216
Adquisiciéon de
Molino Viento y Venta Carlos |l
San Marcelo
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

2022 —2023

Nota: Se incluyen 11 viviendas proyectadas en el reposicionamiento de Pinos Alta y Hermanos de Pablo

Tasa de ocupacion (% unidades alquiladas)**

(o)
95%  94% 94% 0% % guy 942/}6
89%//: Y 0 0
92% 949% 93% 94% 959 95% 95% 95%
88% ?
74% Venta
Efecto verano en el 70% Coliving
Coliving Universitario
Carlos Il

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
—2022 —2023

* Excepto Carlos Il - Proyecto Coliving
** Excluye los proyectos pendientes de rehabilitar integralmente Pinos Alta, Hermanos de Pablo, Molino Viento y San Marcelo.

Precio Medio Alquiler (EUR / vivienda / mes)*
Madrid
660 661 675 664 672 671 700 706 707

—
—————

647 640 655 645 663 638 656 651 671 650 663 651

Malaga
485 481 485 487 491 507 521 515 521

e ————

455 463 464 464 465 470 473 473 476 476 478 480

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
—2022 —2023

Tasa de morosidad (% ingresos)

Efecto verano en el
Venta Coliving Universitario

Coliving Carlos llI
8%

4% 4%

3% 3%

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
—2022 —2023
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KPI performance

Magnitudes financieras

NAV / Accion (EUR
Ingresos (k EUR) / ( )

Salida de inquilinos en Pinos
35,8

Descenso derivado del fin del Alta y Venta de unidades de 34,1 34,4
curso escolar y la venta de Aportacion 32,8
unidades de Aportacion
28,5
24,7
j01 105 107 107 108 o; 104 103 102 102
= 20,0
o; 104 102 103 153\\\\\\ 72
70 69 71 74
Inicio proyecto 2018 2019 Listing 2020 2021 2022

Nota:= Valoracién ECO por proyecto + Capex actualizada a final de ano por MRICS de CBRE / #acciones

+ Caja — Deuda viva. No se toman en cuenta deudas pendientes de cobro/pago compensandose entre ellas
—2022 —2023 (*) Teniendo en cuanta las nuevas acciones derivadas de la ampliacion de capital del 4T20 que entraron en
circulacién en enero

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

.le 1A o/ \ %k k
Rentabilidad Bruta (GY%)* Deuda / Valoracién (%)
80%
60%
77% 80% 82% 82% 84% _ sy 80%  7.9%  7.8%  7.7%
B 40%
7,6% 7,5% 7,5% 0
7,1% i ° ° 73R 67y 6,6% 69% 23%  23%  23%  23% o 21%  21%  21%
[0) 0 (0] 0
5,4% o — 2 16% 16%  16%
17%  17%  17% 297 17%  17%  17%  17%  17%
0%
Ene  Feb  Mar  Abr  May  Jun Jul Ago  Sep  Oct  Nov  Dic Ene Feb Mar Abr May Jun Juuu Ago Sep Oct Nov Dic
—2022 —2023 —2022 —2023

(*) Sin considerar Proyectos en reposicionamiento (Pinos Alta, Hermanos de Pablo, Molino Viento y San Marcelo)

(**) Excluyendo caja \§ Gavari
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ESG. Evolucion a calificacion energética en Gavari

Origen

(*) Considerando las actuaciones por parte de POWEN (placas fotovoltaicas)

E

Post — Reposicionamiento™

Numero de edificios segun grado de calificacion energética y nombre proyecto

1 A
B

1 C

2 IS G

K
I 1

I 1

Hermanos de Pablo
Pinos Alta
San Marcelo

Jaime Hermida

Molino Viento
Callejo
Marcelino Alvarez

Cherry
Nadine

Aportacion
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Proyectos de alquiler

San Marcelo, 23 San Marcelo, 23 (Madrid)
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Proyectos de alquiler

Ve JILER
R IENDAS EN ALGL
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>/

—
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onstruimos futuro

Proyecto Pinos Alta 42 (Madrid) Proyecto Hermanos de Pablo Pablo 38 — 40 (Madrid)
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Proyectos de alquiler

Calle Callejo 2 (Madrid) Jaime Hermida 16 (Madrid)
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Proyectos de alquiler

“‘% &

Nadine — Calle Carceleras 3 -5 -7 (Malaga) Nadine — Calle Carceleras 3 (Malaga)
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Contacto:
info@gavariproperties.com
c/ Castelld 128 planta 4 Drcha. Madrid 28006
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